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คณะกรรมการจัดงานประชุมวชิาการระดับชาตแิละนานาชาติ มหาวทิยาลยัศรีปทุม  

คร้ังที ่13  ประจําปี 2561 

 

1. ทีป่รึกษา 

  (1) อธิการบดี ท่ีปรึกษา 

 (2) ท่ีปรึกษามหาวทิยาลยั ท่ีปรึกษา 

 (3) รองอธิการบดี ท่ีปรึกษา 

 (4) ผูช่้วยอธิการบดี ท่ีปรึกษา 

2. คณะกรรมการจัดประชุม    

  (1) รองศาสตราจารย ์ดร.ณรงค ์อยูถ่นอม           ประธาน (มหาวทิยาลยัศรีปทุม) 

 (2) ศาสตราจารย ์ดร.ประภาส จงสถิตยว์ฒันา     กรรมการ (จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั) 

 (3) ศาสตราจารย ์ดร.ไพฑูรย ์ สินลารัตน์            กรรมการ (มหาวทิยาลยัธุรกิจบณัฑิตย)์ 

 (4) ศาสตราจารย ์ดร.วรศกัด์ิ กนกนุกลุชยั           กรรมการ (สถาบนัเทคโนโลยแีห่งเอเชีย) 

 (5) ศาสตราจารย ์ดร.ศุภชยั ยาวะประภาษ          กรรมการ (จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั) 

 (6) ศาสตราจารยกิ์ตติคุณ เดชา บุญคํ้า                กรรมการ (จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั) 

 (7) ศาสตราจารยเ์กษมสนัต ์วลิาวรรณ               กรรมการ (ศาลแรงงานกลาง) 

 (8) ศาสตราจารยน์วลจนัทร์ ทศันชยักลุ              กรรมการ (มหาวทิยาลยัเกษตรศาสตร์) 

 (9) รองศาสตราจารย ์ดร.กาญจนา แกว้เทพ        กรรมการ (จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั) 

 (10) Prof. Dr.Howard W Combs  กรรมการ (San José State University, USA) 

 (11) Prof. Dr.Marina Vayndorf-Sysoeva        กรรมการ (Sholokhov Moscow State University  

    for the Humanities, Russia) 

 (12) Prof. Dr.Yoshida Masami  กรรมการ (Chiba University, Japan) 

 (13) Prof. Dr.YoungHwan Kim  กรรมการ (Pusan National University,  

    Republic of Korea) 

 (14) Dr.en C.E.T. Juan José Contreras Castillo กรรมการ (Universidad de Colima, Mexico) 

 (15) Dr.Daniel Tan Tiong Hok  กรรมการ (Taylor's Education Group, Malaysia) 

 (16) รองศาสตราจารย ์ดร.สุบิน ยรุะรัช เลขานุการ (มหาวทิยาลยัศรีปทุม) 

3. คณะกรรมการอาํนวยการ  

  (1) รองอธิการบดี (รองศาสตราจารย ์ดร.ณรงค ์อยูถ่นอม) ประธาน 

 (2) รองอธิการบดี วทิยาเขตชลบุรี (ดร.บุษบา ชยัจินดา) รองประธาน 

 (3) รองอธิการบดี (ผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.วรัิช เลิศไพฑูรยพ์นัธ์) รองประธาน 

 (4) ผูช่้วยอธิการบดีทุกคน กรรมการ 

 (5) คณบดีทุกคณะ กรรมการ 

 (6) ผูอ้าํนวยการสาํนกัวชิาศึกษาทัว่ไป กรรมการ 

 (7) ผูอ้าํนวยการวทิยาลยันานาชาติ กรรมการ 
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 (8) ผูอ้าํนวยการกลุ่มงานทุกกลุ่ม กรรมการ 

 (9) รองคณบดีบณัฑิตวทิยาลยั วทิยาเขตชลบุรี กรรมการ 

 (10) ผูอ้าํนวยการหลกัสูตรทุกหลกัสูตร กรรมการ 

 (11) ผูอ้าํนวยการศูนยส่์งเสริมและพฒันางานวจิยั เลขานุการ 

4. คณะกรรมการพจิารณาผลงาน    

  (1)   รองศาสตราจารย ์ดร.สุบิน ยรุะรัช ประธาน 

 (2)   ผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.ฐิตาภรณ์ สินจรูญศกัด์ิ รองประธาน 

 (3)   ผูช่้วยศาสตราจารย ์ ดร.ประเสริฐ สิทธิจิรพฒัน ์ กรรมการ  

 (4)   ผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.สุพฒัตรา เกษราพงศ ์ กรรมการ 

 (5)   ผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.ปราลี มณีรัตน ์ กรรมการ 

(6)   ผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.สิรินธร สินจินดาวงศ ์ กรรมการ 

 (7)   ผูช่้วยศาสตราจารยว์รากร ใชเ้ทียมวงค ์ กรรมการ 

 (8)   ดร.นนัทพล กาญจนวฒัน ์ กรรมการ 

 (9)   ดร.ชานนท ์วาสิงหน  กรรมการ 

 (10)   นางนิภาวรรณ พทุธสงกรานต ์ เลขานุการ 

 (11)   ดร.วสวตัต์ิ สุติญญามณี ผูช่้วยเลขานุการ 

 (12)   นางสาวอรกญัญา สุขแกว้ ผูช่้วยเลขานุการ    

5. คณะกรรมการประชาสัมพนัธ์ ศิลปกรรม จัดพมิพ์เอกสาร และจัดทาํรายงานสืบเน่ือง 

      การประชุมวชิาการ (CD-Proceedings) 

  (1)   ผูอ้าํนวยการกลุ่มงานกิจการสมัพนัธ์ ประธาน 

 (2)   ผูอ้าํนวยการสาํนกังานประชาสมัพนัธ์ รองประธาน 

 (3)   บุคลากรสาํนกังานประชาสมัพนัธ์ทุกคน กรรมการ 

 (4) บุคลากรงานกราฟิกและศิลปกรรมทุกคน กรรมการ 

 (5)   บุคลากรโรงพิมพทุ์กคน กรรมการ 

 (6) นางสาวกรองทอง หงษสิ์นสี เลขานุการ 

6. คณะกรรมการจัดทาํและดูแล Website การประชุมวชิาการ 

  (1)   ผูอ้าํนวยการศูนยเ์ทคโนโลยสีารสนเทศและการส่ือสาร ประธาน 

 (2)   เจา้หนา้ท่ีศูนย ์ICT ทุกคน กรรมการ 

 (3)   นายวรุิฬห์ ศสัตุระ เลขานุการ 

7. คณะกรรมการฝ่ายอาคารและสถานที ่

  (1) นายภาคภูมิ อรรถกรศิริโพธ์ิ ประธาน 

 (2) นายปิยะศกัด์ิ รัตนภกัดี รองประธาน 

 (3) นายเศกสรรค ์เสียงเพราะ กรรมการ 

 (4) นายสมบูรณ์ แสงอินทร์ กรรมการ 

 (5) นายวรีพล เกตุอร่าม กรรมการ 

 (6) นายเสน่ห์ เขม็พรหมมา กรรมการ 
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 (7) นายสมหมาย เยีย่มสถาน กรรมการ 

 (8) นายถวลัยศ์กัด์ิ กลดัเขียว กรรมการ 

 (9) นายอานนท ์บุญสอน กรรมการ 

 (10) นางสาวทศันีย ์ยิง่ประทานพร กรรมการ 

 (11) นายประคอง ฤกษเ์ปรมปรี กรรมการ 

 (12) นางสาวสุพตัรา  ปันไสว เลขานุการ 

 (13) นายธงชยั เอ่ียมทอง ผูช่้วยเลขานุการ 

 (14) นางวมิล ชมจาํปี ผูช่้วยเลขานุการ 

8. คณะกรรมการฝ่ายจัดเลีย้ง 

  (1)  คณบดีวทิยาลยัการท่องเท่ียวและบริการ   ประธาน 

 (2)  นางราณี อมรินทร์รัตน ์ กรรมการ 

 (3)  นางสาวดวงเดือน อาจสมบุญ กรรมการ 

 (4)  นางสาวพีรยา สุกิจเจ กรรมการ 

 (5) นางสาวพชรพรรณ มีกศุล กรรมการ 

 (6)  นายนครินทร์ ทัง่ทอง กรรมการ 

 (7)  นางสาวเกวลิน  อินทร์มูลนอ้ย กรรมการ 

 (8)  นางสาวขวญัลดา สาระนาค กรรมการ 

 (9)   นางสาวนิชาภทัรธ์ ติวงศ ์ กรรมการ 

 (10)   นางเตือนใจ ศรีชะฎา กรรมการและเลขานุการ 

 (11)  นางจนัทร์สม พทุธวงษ ์ ผูช่้วยเลขานุการ 

 (12)   นางสาวทศันีย ์ยิง่ประทานพร ผูช่้วยเลขานุการ 

9. คณะกรรมการฝ่ายบริการเทคโนโลย ีแสง เสียง โสตทัศนูปกรณ์ 

  (1)    ผูอ้าํนวยการกลุ่มงานบริการเทคโนโลย ี ประธาน 

 (2)    ผูอ้าํนวยการศูนยเ์ทคโนโลยสีารสนเทศและการส่ือสาร รองประธาน 

 (3)     ผูอ้าํนวยการศูนยมี์เดีย รองประธาน 

 (4) เจา้หนา้ท่ีศูนยเ์ทคโนโลยสีารสนเทศและการส่ือสารทุกคน   กรรมการ 

 (5)    เจา้หนา้ท่ีศูนยมี์เดียทุกคน  กรรมการ 

 (6) ผูช่้วยผูอ้าํนวยการศูนยมี์เดีย ดา้นงานผลิต  เลขานุการ 

10. คณะกรรมการฝ่ายต้อนรับ ลงทะเบียน และประเมินผล 

  (1) ผูอ้าํนวยการสาํนกัวชิาศึกษาทัว่ไป ประธาน 

 (2) ผูช่้วยศาสตราจารยอ์าํนาจ วงัจีน  รองประธาน 

 (3) ผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.สมเกียรติ กรวยสวสัด์ิ  กรรมการ 

 (4) ผูช่้วยศาสตราจารย ์ธนภณ สมหวงั  กรรมการ 

 (5) ผูช่้วยศาสตราจารย ์ปริยา ศุภวงศ ์ กรรมการ 

 (6) ผูช่้วยศาสตราจารยธ์ญักร คาํแวง กรรมการ 

 (7) ผูช่้วยศาสตราจารยม์นนภา เทพสุด  กรรมการ 
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 (8) วา่ท่ี ร.ต.สมเกียรติ แสงอรุณเฉลิมสุข  กรรมการ  

 (9) นางสาวอณัณ์ชญาน์ อนนัตกานนท ์ กรรมการ 

 (10) นางสาวพิมพพ์ร ฟองหลํ่า  กรรมการ 

 (11)   นางสาวพรรณี บุญสุยา  กรรมการ 

 (12) นายพิชยั แช่มสา  กรรมการ 

 (13) นางวนัเพญ็ ลงยนัต ์ กรรมการ 

 (14) นางสาวกลัยา คงอนุมติั  กรรมการ 

 (15) นางสาวมณีรัตน์ เกตุไสว  กรรมการ 

 (16) นางสาวเพญ็ประภา สุวรรณะ  กรรมการ 

 (17) นางสาวภทัรภรณ์ ศรีบุษย ์ กรรมการ 

 (18)   ผูช่้วยศาสตราจารย ์ดร.ขนิษฐา ชยัรัตนาวรรณ กรรมการและเลขานุการ 

11. คณะกรรมการฝ่ายพธีิการ 

  (1)    ดร.ไพบูลย ์สุขวจิิตร บาร์ ประธาน 

 (2)    ดร.ถาวร ทิศทองคาํ กรรมการ 

 (3) นางสาวสุทธิชา เพชรวรีะ กรรมการ 

 (4)    นางสาวรัตติยา กิลคริส กรรมการและเลขานุการ 
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รายนามผู้ทรงคุณวุฒิพจิารณาบทความ 

การประชุมวชิาการระดับชาตแิละนานาชาติ มหาวทิยาลยัศรีปทุม  คร้ังที ่13  ประจําปี 2561 

 

ศาสตราจารย ์ดร.สุทศัน์ ยกสา้น มหาวทิยาลยัศรีนครินทรวโิรฒ 

ศาสตราจารย ์พล.ต.ทพ.รังษิต บุญแตม้ มหาวทิยาลยัเวสเทิร์น 

ศาสตราจารยพิ์ศิษฐ ์ดร.จาํเนียร  จวงตระกลู Far East University, South Korea 

รองศาสตราจารย ์จรินทร์ เทศวานิช มหาวทิยาลยัสุโขทยัธรรมาธิราช 

รองศาสตราจารย ์ไฉไล ศกัดิวรพงศ ์ มหาวทิยาลยัเกษตรศาสตร์ 

รองศาสตราจารย ์ช่ืนจิตต ์ แจง้เจนกิจ มหาวทิยาลยัเกษตรศาสตร์ 

รองศาสตราจารย ์ดร.กาญจนา แกว้เทพ จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

รองศาสตราจารย ์ดร.กิตติภูมิ รอดสิน มหาวทิยาลยัเทคโนโลยพีระจอมเกลา้พระนครเหนือ 

รองศาสตราจารย ์ดร.กีรติ ชยะกลุคีรี มหาวทิยาลยัเทคโนโลยสุีรนารี 

รองศาสตราจารย ์ดร.ครรชิต ทะกอง มหาวทิยาลยันเรศวร 

รองศาสตราจารย ์ดร.จรัสดาว อินทรทศัน ์ มหาวทิยาลยัเทคโนโลยพีระจอมเกลา้ธนบุรี 

รองศาสตราจารย ์ดร.จินตนา สายทองคาํ สถาบนับณัฑิตพฒันศิลป์ 

รองศาสตราจารย ์ดร.ธนญัญา วสุศรี มหาวทิยาลยัเทคโนโลยพีระจอมเกลา้ธนบุรี 

รองศาสตราจารย ์ดร.ธนาคม สุนทรชยันาคแสง มหาวทิยาลยัเทคโนโลยพีระจอมเกลา้พระนครเหนือ 

รองศาสตราจารย ์ดร.บรรจบ บรรณรุจิ มหาวทิยาลยัมหาจุฬาลงกรณราชวทิยาลยั 

รองศาสตราจารย ์ดร.บุญศรี พรหมมาพนัธ์ุ มหาวทิยาลยัสุโขทยัธรรมาธิราช 

รองศาสตราจารย ์ดร.ประพนธ์ เจียรกลู มหาวทิยาลยัสุโขทยัธรรมาธิราช 

รองศาสตราจารย ์ดร.ปรียานุช อภิบุณโยภาส มหาวทิยาลยัเกษตรศาสตร์ 

รองศาสตราจารย ์ดร.ปิยากร หวงัมหาพร มหาวทิยาลยัศรีปทุม 

รองศาสตราจารย ์ดร.รุ่งรัศมี บุญดาว มหาวทิยาลยัอุบลราชธานี 

รองศาสตราจารย ์ดร.วจิิตร กิณเรศ สถาบนัเทคโนโลยพีระจอมเกลา้เจา้คุณทหารลาดกระบงั 

รองศาสตราจารย ์ดร.ศรัณย ์วรรธนจัฉริยา มหาวทิยาลยัเกษตรศาสตร์ 

รองศาสตราจารย ์ดร.สาวติร พงศว์ชัร์ มหาวทิยาลยัราชภฏัภูเก็ต 

รองศาสตราจารย ์ดร.สุนีย ์เหมะประสิทธ์ิ  มหาวทิยาลยัศรีนครินทรวโิรฒ 
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 การศึกษาน้ีมีวตัถุประสงค์เพ่ือให้ความรู้ในการวางแผนภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาสําหรับการให้เช่า

อสงัหาริมทรัพยป์ระเภทใหเ้ช่าอาคารสาํนกังาน หอ้งพกัหรือตึกแถวใหเ้ช่านั้นผูป้ระกอบการท่ีเป็นบุคคลธรรมดา

หรือผูใ้ห้เช่าท่ีมีรายไดจ้ะตอ้งคาํนึงถึงภาระภาษีท่ีตามมาก็คือ 1)ภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดา  2) ภาษีโรงเรือนและ

ท่ีดิน  3) ค่าอากรแสตมป์ และ 4) ภาษีมูลค่าเพ่ิม  ภาษีเหล่าน้ีเป็นภาระท่ีผูใ้ห้เช่าจะตอ้งจ่ายชาํระให้ถูกตอ้งและ

ครบถว้นตามกฎหมายแต่หากผูใ้หเ้ช่ามีความรู้ความเขา้ใจในการวางแผนภาษีอยา่งดีพอนอกจากจะจ่ายภาษีดว้ย

ความถูกตอ้งครบถว้นแลว้ยงัสามารถประหยดัภาษีหรือจ่ายภาษีนอ้ยลงอีกดว้ยโดยเฉพาะการวางแผนภาษีดว้ย

วิธีการแยกทาํสัญญาเป็น 1)สัญญาให้เช่าห้อง 2) สัญญาให้เช่าเฟอร์นิเจอร์ และ3)สัญญาให้บริการรักษาความ

ปลอดภยัและทาํความสะอาด ซ่ึงเทคนิควธีิน้ีจะช่วยใหผู้ใ้หเ้ช่าสามารถประหยดัภาษีโดยไม่ผดิกฎหมายแต่อยา่งใด 

 

คาํสําคญั: การวางแผนภาษี,ภาษีเงนิได้บุคคลธรรมดา 

 

ABSTRACT 

The objective of this study is to inform more knowledge of personal income tax planning for The Real 

estate Business Rental.  There are the real estate rentals; office rental and room or building rental.  The ordinary 

entrepreneur or the lessor who has income should consider of the obligation of the taxes.  There are 1 )  personal 

income tax 2)  building and land tax 3) revenue stamp and 4) value added tax These taxes are the obligation of 

the lessor must pay legally.  If the lessor has the knowledge of tax planning correctly, not only to pay the tax 

legally but also to save the tax or less payment. Especially with the separation contracts to 1) room rental contract 

2) furniture rental contract 3) security service and cleaning contract. This technique can help the lessor save the 

tax payment legally. 

 

KEYWORDS: TAX PLANNING , PERSONAL INCOME TAX. 
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บทนํา 

 ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพยโ์ดยเฉพาะการให้เช่าห้องพกัและตึกแถวสํานักงานนั้นมีผูใ้ห้เช่าหรือ

ผูป้ระกอบการจาํนวนมากทั้ งในกรุงเทพมหานครและต่างจังหวดัโดยเฉพาะในกรุงเทพมหานครท่ีมีปัญหา

การจราจรติดขดัเกิดความยุง่ยากและความลาํบากในการเดินทางคนทาํงานส่วนใหญ่จึงมกัจะหาเช่าหอ้งพกัใกลท่ี้

ทํางานเพ่ือลดปัญหาการเดินทางท่ีไม่สะดวกรวมทั้ งคนต่างจังหวดัจํานวนมากท่ีเดินทางมาหางานทําใน

กรุงเทพมหานครก็จาํเป็นตอ้งเช่าหอ้งพกัเพ่ืออยูอ่าศยันอกจากน้ียงัมีคนอีกจาํนวนมากท่ีไม่สามารถหาซ้ือบา้นเป็น

ของตนเองไดต้อ้งอาศยัห้องเช่าทาํให้ผูป้ระกอบการหรือผูเ้ป็นเจา้ของห้องเช่ามีรายไดอ้ย่างเต็มเม็ดเต็มหน่วย

จํานวนห้องพักและตึกแถวย่านในชุมชนเมืองมักจะมีผูเ้ช่าเต็มทุกพ้ืนท่ีนอกจากกรุงเทพมหานครแล้วใน

ต่างจงัหวดัโดยเฉพาะจงัหวดัท่ีมีโรงงานอุตสาหกรรม  มีมหาวทิยาลยั สถาบนัการศึกษาหรือมีสถานท่ีท่องเท่ียวท่ี

สําคญัผูป้ระกอบการท่ีมีท่ีพกัให้เช่าต่างก็มีรายไดอ้ย่างสมํ่าเสมอไม่ว่าจะเป็นการปล่อยเช่าแบบรายเดือนหรือ

ปล่อยเช่าแบบรายวนัก็ตาม   ดงันั้นผูป้ระกอบการท่ีทาํธุรกิจใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยก็์เหมือนกบัผูป้ระกอบการท่ีทาํ

ธุรกิจประเภทอ่ืนๆ ท่ีมีความจาํเป็นตอ้งรู้เร่ืองภาษีและมีการวางแผนภาษีให้ดีเพ่ือท่ีจะไดมี้กาํไรมากข้ึนหรือไม่

ตอ้งขาดทุนจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ ภาษีท่ีผูป้ระกอบธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพยจ์ะตอ้งคาํนึงถึง

ประกอบดว้ย 1) ภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดา 2) ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 3) ค่าอากรแสตมป์ และ 4)ภาษีมูลค่าเพ่ิม   

ภาษีเหล่าน้ีผูป้ระกอบการตอ้งมีความเขา้ใจว่าจะตอ้งเสียภาษีอย่างไร เม่ือใดและท่ีไหนและจะวางแผนอย่างไร

เพ่ือท่ีจะประหยดัภาษีได้มากท่ีสุดโดยถูกตอ้งตามกฎหมาย  บทความน้ีจะนําเสนอรูปแบบการวางแผนภาษี

สาํหรับผูป้ระกอบการให้เช่าอสังหาริมทรัพยป์ระเภทเช่าบา้น เช่าอาคารท่ีพกัอาศยัโดยใชว้ิธีการแยกสัญญาเป็น

สญัญาเช่าหอ้งพกั สญัญาเช่าเฟอร์นิเจอร์  และสญัญาใหบ้ริการรักษาความปลอดภยัและความสะอาดซ่ึงจะช่วยให้

ผูใ้หเ้ช่าจ่ายภาษีนอ้ยลงหรือประหยดัภาษีไดโ้ดยไม่ขดัต่อกฎหมายภาษีอากรแต่อยา่งใด 

 

แนวคิดเกี่ยวกับการวางแผนภาษี(Tax Planning) การหลีกเลี่ยงภาษี (Tax Avoidance) และการหนี

ภาษีอากร (Tax Evasion) 

 การวางแผนภาษีอากร หมายถึง การเตรียมการเพ่ือเสียภาษีใหถู้กตอ้งครบถว้นและประหยดัโดยชอบ

ดว้ยกฎหมาย  ส่วนการหลีกเล่ียงภาษีหมายถึงการท่ีผูเ้สียภาษีใชว้ิธี  การท่ีไม่ผิดกฎหมายเพ่ือทาํใหไ้ม่ตอ้งเสียภาษี

หรือเสียภาษีนอ้ยลงโดยการใชช่้องโหวข่องกฎหมาย  ความคลุมเครือหรือจุดบกพร่องของกฎหมายเพ่ือทาํใหไ้ม่

ตอ้งเสียภาษีหรือเสียภาษีนอ้ยลง  ในขณะท่ีการหนีภาษีอากรหมายถึงการใชว้ิธีการท่ีผิดกฎหมายเพ่ือทาํใหไ้ม่ตอ้ง

เสียภาษีหรือเสียภาษีนอ้ยลง (ชยัสิทธ์ิ ตราชูธรรม, 2553)   ส่ิงท่ีเหมือนกนัทั้งการวางแผนภาษี การหลีกเล่ียงภาษี

และการหนีภาษีอากรก็คือการทาํให้ผูเ้สียภาษีจ่ายภาษีนอ้ยลงหรือไม่ตอ้งจ่ายภาษีในขณะท่ีความแตกต่างกนัท่ี

สําคญัก็คือการวางแผนภาษีอากรและการหลีกเล่ียงภาษีอากรเป็นการกระทาํท่ีไม่ผิดกฎหมายส่วนการหนีภาษี

อากรเป็นการกระทาํท่ีผิดกฎหมายและตอ้งไดรั้บโทษทั้งทางแพง่และทางอาญาดว้ยเช่นกนั 

 วตัถุประสงคข์องการวางแผนภาษีอากร โดยทัว่ไปมีดงัน้ี 

1. เพ่ือจ่ายภาษีอยา่งถูกตอ้งและครบถว้นโดยไม่เกิดขอ้ผิดพลาด 

2. เพ่ือจ่ายภาษีนอ้ยลงหรือไม่ตอ้งจ่ายภาษีโดยไม่ผิดกฎหมาย 

3. เพ่ือลดตน้ทุนการดาํเนินกิจการหรือเพ่ิมกาํไรโดยการใชสิ้ทธิประโยชน์ทางภาษีอากร 
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4. ทาํให้ผูป้ระกอบการทราบขอ้มูลตน้ทุนสินคา้หรือบริการท่ีชดัเจนในส่วนของภาษีท่ีตอ้งชาํระเพ่ือ

นาํไปใชใ้นการกาํหนดราคาตน้ทุนสินคา้หรือตน้ทุนบริการไดอ้ยา่งถูกตอ้ง 

5. ช่วยทาํใหผู้ป้ระกอบไม่ตอ้งกงัวลกบัการถูกตรวจสอบและประเมินภาษีจากพนกังานสรรพากร 

 

การวางแผนภาษีอากรการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์โดยการแยกสัญญา 

 ภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดานั้นจดัเก็บในอตัรากา้วหนา้ผูมี้เงินไดสู้งจะเสียภาษีในอตัราสูงตามขั้นของเงิน

ไดว้ิธีท่ีจะทาํให้เสียภาษีในอตัราตํ่าก็คือทาํใหเ้งินไดสุ้ทธิอยูใ่นขั้นเงินไดท่ี้อตัราภาษีตํ่า สาํหรับการวางแผนภาษี

เงินไดบุ้คคลธรรมดาจากการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยก็์มีวธีิการวางแผนหลายวธีิไดแ้ก่ 1) การแยกสญัญาเช่าหอ้งกบั

เช่าเฟอร์นิเจอร์และรักษาความปลอดภยั ออกจากกนั 2) การจดสิทธิเก็บกิน 3) การแยกหน่วยภาษีโดยการจดัตั้ง

เป็นหา้งหุน้ส่วนสามญัหรือคณะบุคคลท่ีไม่ใช่นิติบุคคล 4) การจดัตั้งเป็นนิติบุคคลท่ีเป็นวสิาหกิจขนาดกลางและ

ขนาดยอ่มในกรณีท่ีผูมี้เงินไดมี้เงินไดท่ี้ตอ้งเสียภาษีในอตัราสูงกวา่อตัราภาษีของนิติบุคคล และ 5) การใชสิ้ทธิใน

รูปแบบอ่ืน เช่นการทาํประกนัชีวิต การซ้ือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมเพ่ือการเล้ียงชีพ หรือกองทุนรวมหุน้ระยะ

ยาว  เป็นตน้ แต่บทความน้ีจะนาํเสนอเฉพาะวิธีการแยกสัญญาเช่าหอ้ง สัญญาเช่าเฟอร์นิเจอร์และการรักษาความ

ปลอดภยัออกจากกนัเท่านั้น 

  

ขั้นเงินไดสุ้ทธิตั้งแต่ จาํนวนเงินไดสุ้ทธิ

จาํนวนสูงสุดของขั้น 

อตัรา

ภาษี 

ภาษีสูงสุดในแต่ละ

ขั้นเงินได ้

ภาษีสะสมสูงสุดของ

ขั้น 

       0 -150,000 150,000 - ยกเวน้ 0 

เกิน 150,000 - 300,000 150.000 5 7,500 7,500 

เกิน 300,000 - 500,000 200,000 10 20,000 27,500 

เกิน 500,000 - 750,000 250,000 15 37,500 65,000 

   เกิน 750,000 - 1,000,000 250,000 20 50,000 115,000 

เกิน1,000,000 - 2,000,000 1,000,000 25 250,000 365,000 

เกิน 2,000,000 - 5,000,000 3,000,000 30 900,000 1,265,000 

เกิน 5,000,000  ข้ึนไป  35   

                           (บญัชีอตัราภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาสาํหรับปี 2561 ท่ีมา www.rd.go.th) 

 

 ตวัอย่างการวางแผนภาษีอากรโดยการแยกสัญญา นายบุญมีเป็นคนโสดมีตึกแถวใหเ้ช่าทาํการคา้จาํนวน 

15 หอ้ง โดยคิดค่าเช่าหอ้งละ 12,000 บาทต่อเดือน ตึกแถวทั้งหมดของนายบุญมีมีคนเช่าครบทุกหอ้ง   จากตวัอยา่ง

น้ีนายบุญมีจะตอ้งมีภาระภาษีประกอบดว้ย 1) ภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาของนายบุญมี 2) ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 

และ3) ค่าอากรแสตมป์ การคาํนวณภาษีแต่ละประเภทแสดงดงัน้ี 
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1. ภาษีเงนิได้บุคคลธรรมดาของนายบุญม ี

เงินไดบุ้คคลธรรมดาคร่ึงปี  

 เงินไดพึ้งประเมิน(ค่าเช่า)   1,080,000 

 หกั ค่าใชจ่้ายเหมาร้อยละ 30     324,000 

 เงินไดห้ลงัหกัค่าใชจ่้าย      756,000 

 หกั ค่าลดหยอ่น ผูมี้เงินได ้      30,000 

 เงินไดสุ้ทธิ        726,000 

 คาํนวณภาษีคร่ึงปีท่ีนายบุญมีตอ้งชาํระเท่ากบั 61,400 บาท 

 ภาษีวธีิท่ี 2 ไม่ตอ้งคาํนวณเพราะไดรั้บค่าเช่าไม่ถึง 1,000,000 บาท 

 คาํนวณภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาส้ินปี 

 เงินไดพึ้งประเมิน(ค่าเช่า)   2,160,000 

 หกั ค่าใชจ่้ายเหมาร้อยละ 30     648,000 

 เงินไดห้ลงัหกัค่าใชจ่้าย    1,512,000 

 หกั ค่าลดหยอ่น        60,000 

 เงินไดสุ้ทธิ      1,452,000 

 คาํนวณภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาส้ินปี = 228,000 บาท 

 ภาษีวธีิท่ี 2 =  2,160,000 x 0.5/100 = 10,800 บาท 

 ดงันั้นนายบุญมีตอ้งเสียภาษีส้ินปีตามวธีิท่ี 1 เท่ากบั 228,000 บาท 

  หกั ภาษีคร่ึงปีท่ีชาํระแลว้       61,400  บาท 

  นายบุญมีตอ้งชาํระภาษีเพ่ิม     166,600   บาท 

 

2. ภาษีโรงเรือนและทีด่นิ 

ภาษีโรงเรือนและท่ีดินนั้นกฎหมายกาํหนดใหผู้เ้ช่าตอ้งชาํระภาษีในอตัราร้อยละ 12.50  

ของเช่าทั้งปี ดงันั้น นายบุญมีตอ้งชาํระภาษีโรงเรือนและท่ีดินเป็นเงิน 270,000 บาท (2,160,000 x 12.50%) 

3. ค่าอากรแสตมป์ 

การทาํสญัญาเช่าอสงัหาริมทรัพยจ์ะตอ้งติดอากรแสตมป์ 0.10 % ของค่าเช่าทั้งปี  ดงันั้นค่า 

อากรแสตมป์ท่ีนายบุญมีตอ้งชาํระเป็นเงิน 2,160 บาท (2,160,000 x 0.10 %) 

สรุปว่าภาษีจากการให้เช่าตึกแถวของนายบุญชีต้องจ่ายชําระภาษีทั้ งหมดปีละ 500,160 บาท (228,000 

+270,000+2,160) 

4. ภาษีมูลค่าเพิม่ 

เงินไดจ้ากการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยไ์ดรั้บการยกเวน้ไม่ตอ้งเสียภาษีมูลค่าเพ่ิมตาม 

ประมวลรัษฎากร 

 จากตัวอย่างจะเห็นได้ว่าหากนายบุญมีไม่มีการวางแผนภาษีจะตอ้งจ่ายชําระภาษีทุกประเภทปีละ 

500,160 บาท แต่ถา้นายบุญมีวางแผนภาษีโดยใชว้ิธีแยกสัญญาเป็นสัญญาเช่าหอ้งเดือนละ 5,000 บาท สัญญาเช่า
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เฟอร์นิเจอร์เดือนละ 2,000 บาทและสัญญาใหบ้ริการรักษาความปลอดภยัและทาํความสะอาดหอ้งเดือนละ 5,000 

บาท  รวมทุกสัญญาก็เท่ากบัมีรายไดเ้ดือนละ 12,000 บาทต่อเดือนเช่นกนั แต่จาํนวนภาษีต่าง ๆ จะเปล่ียนแปลง

ไปดงัน้ี 

1. ภาษีเงนิได้บุคคลธรรมดาของนายบุญม ี

เงินไดบุ้คคลธรรมดาคร่ึงปี  

 เงินไดพึ้งประเมิน(ค่าเช่า)      450,000 

 หกั ค่าใชจ่้ายเหมาร้อยละ 30      135,000 

 เงินไดห้ลงัหกัค่าใชจ่้าย       315,000 

 เงินไดค้่าเช่าเฟอร์นิเจอร์       180,000 

 หกั ค่าใชจ่้ายเหมาร้อยละ 10         18,000 

 เงินไดห้ลงัหกัค่าใชจ่้าย     162,000 

 ค่าบริการรักษาความปลอดภยัและทาํความสะอาด       450,000 

 หกัค่าใชจ่้ายเหมาร้อยละ 60                270,000 

 เงินไดห้ลงัหกัค่าใชจ่้าย      180,000 

 รวมเงินไดห้ลงัหกัค่าใชจ่้าย   657,000 

 หกั ค่าลดหยอ่น ผูมี้เงินได ้       30,000 

 เงินไดสุ้ทธิ        627,000 

 คาํนวณภาษีคร่ึงปีท่ีนายบุญมีตอ้งชาํระเท่ากบั 46,550 บาท 

 ภาษีวธีิท่ี 2 ไม่ตอ้งคาํนวณเพราะไดรั้บค่าเช่าไม่ถึง 1,000,000 บาท 

  

 คาํนวณภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาส้ินปี 

 เงินไดพึ้งประเมิน(ค่าเช่า)      900,000 

 หกั ค่าใชจ่้ายเหมาร้อยละ 30      270,000 

 เงินไดห้ลงัหกัค่าใชจ่้าย       630,000 

 เงินไดค้่าเช่าเฟอร์นิเจอร์       360,000 

 หกั ค่าใชจ่้ายเหมาร้อยละ 10         36,000 

 เงินไดห้ลงัหกัค่าใชจ่้าย      324,000 

 ค่าบริการรักษาความปลอดภยัและทาํความสะอาด        900,000 

 หกัค่าใชจ่้ายเหมาร้อยละ 60    540,000 

 เงินไดห้ลงัหกัค่าใชจ่้าย     360,000 

 รวมเงินไดห้ลงัหกัค่าใชจ่้าย   1,314,000 

 หกั ค่าลดหยอ่น ผูมี้เงินได ้       60,000 

 เงินไดสุ้ทธิ       1,254,000 
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 คาํนวณภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาส้ินปี = 178,500 บาท 

 ภาษีวธีิท่ี 2 =  2,160,000 x 0.5/100 = 10,800 บาท 

 ดงันั้นนายบุญมีตอ้งเสียภาษีส้ินปีตามวธีิท่ี 1 เท่ากบั 178,500 บาท 

  หกั ภาษีคร่ึงปีท่ีชาํระแลว้       46,550  บาท 

  นายบุญมีตอ้งชาํระภาษีเพ่ิม     131,950   บาท 
 

2.ภาษีโรงเรือนและทีด่นิ 

ภาษีโรงเรือนและท่ีดินนั้นกฎหมายกาํหนดใหผู้เ้ช่าตอ้งชาํระภาษีในอตัราร้อยละ 12.50  

ของเช่าทั้งปี ดงันั้น นายบุญมีตอ้งชาํระภาษีโรงเรือนและท่ีดินเป็นเงิน 112,500 บาท (900,000 x 12.50%) 

3.ค่าอากรแสตมป์ 

การทาํสญัญาเช่าอสงัหาริมทรัพยจ์ะตอ้งติดอากรแสตมป์ 0.10 % ของค่าเช่าทั้งปี  ดงันั้นค่า 

อากรแสตมป์ท่ีนายบุญมีตอ้งชาํระเป็นเงิน 900 บาท (900,000 x 0.10 %) ในสัญญาเช่า และติดค่าอากรแสตมป์

สําหรับสัญญาค่ารักษาความปลอดภยัและทาํความสะอาดอีกในอตัรา 0.10 % เป็นเงิน 900 บาทอีกเช่นกนัแต่

สญัญาเช่าเฟอร์นิเจอร์ไม่ตอ้งติดค่าอากรแสตมป์เพราะการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยเ์ท่านั้นท่ีตอ้งติดอากรแสตมป์ 

4.ภาษีมูลค่าเพิม่ 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยน์ั้นไดรั้บการยกเวน้ไม่ตอ้งมีภาระภาษีมูลค่าเพ่ิมส่วน 

การให้บริการรักษาความปลอดภยันั้นมีรายรับไม่ถึง 1,800,000 บาทผูป้ระกอบการสามารถเลือกท่ีจะไม่เขา้ระบบ

ภาษีมูลค่าเพ่ิมไดเ้ช่นกนัเพ่ือไม่ใหเ้กิดภาระค่าใชจ่้ายกบัผูเ้ช่า 

 ดงันั้นรวมภาษีท่ีตอ้งชาํระทุกประเภทเท่ากบั  292,800 บาท ซ่ึงการวางแผนภาษีโดยการแยกสญัญาน้ีจะ

ทาํใหป้ระหยดัภาษีไดถึ้ง  207,360 บาท (500,160 – 292,800)  ดงัรายละเอียดดงัน้ี 

1. ประหยดัภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาไดเ้ท่ากบั  49,500 บาทต่อปี 

2. ประหยดัภาษีโรงเรือนและท่ีดินไดเ้ท่ากบั 157,500 บาทต่อปี 

3. ประหยดัค่าอากรแสตมป์ไดเ้ท่ากบั 360 บาทต่อปี 

  

สรุป 

 รายไดจ้ากการให้เช่าอสังหาริมทรัพยป์ระเภทตึกแถว ห้องพกัหรือท่ีอยู่อาศยันั้นผูใ้ห้เช่ามีภาระภาษี

หลายประเภทโดยเฉพาะภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาของผูมี้เงินได ้ ภาษีโรงเรือนและท่ีดินและค่าอากรแสตมป์หาก

ผูมี้เงินได้มีความรู้ความเขา้ใจในการวางแผนภาษีเป็นอย่างดีแลว้นอกจากจะทาํให้จ่ายภาษีดว้ยความถูกตอ้ง

ครบถ้วนยงัช่วยให้ประหยดัภาษีได้อีกโดยเฉพาะการใช้วิธีแยกทาํสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าห้อง สัญญาเช่า

เฟอร์นิเจอร์และสัญญาให้บริการรักษาความปลอดภยัและทาํความสะอาดจะช่วยให้ประหยดัภาษีได้มากแต่

อยา่งไรก็ตามการแยกสัญญาจะตอ้งระมดัระวงัในเร่ืองของขอ้เท็จจริงท่ีตอ้งมีตามสัญญาดว้ยเช่นถา้ทาํสัญญาให้

เช่าเฟอร์นิเจอร์ในห้องเช่าก็ตอ้งมีเฟอร์นิเจอร์หรือทาํสัญญาให้บริการรักษาความปลอดภยัและความสะอาดใน

บริเวณตึกแถวหรือหอ้งเช่าก็ตอ้งมีระบบรักษาความปลอดภยัและทาํความสะอาดใหก้บัผูเ้ช่าจริง ๆ มิฉะนั้นสญัญา

ท่ีทาํข้ึนจะเป็นสัญญาท่ีมีเจตนาหนีหนีภาษีซ่ึงเป็นการกระทาํท่ีผิดกฎหมายตอ้งไดรั้บโทษทั้งทางแพ่งและทาง

อาญา 
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